N3 e prai
Der Notar als digitaler One-Stop-Shop bei
Immobilientransaktionen

Vortrag von Notarin Eliane Schuller
anlasslich der
65. Sitzung der Denkfabrik Legal Tech



W Notare Bayern
N % und Pfalz

N_otar bereits jetzt One-Stop-Shop bei Immobilientransaktionen

Uber eine Million Immobilientransaktionen innerhalb eines Jahres in PO
Deutschland T}

Grundbuchamt
= Kaufvertrage, ‘ i i Am

Kaufer & Verkaufer \ / Gerichte

= Grundstucksubertragungen (Schenkungen, Betriebsubergaben,
Erbauseinandersetzungen),

= Gesellschaftsrechtliche Vorgange (Verschmelzung). i cﬁg};ﬁp B 9
Nach Unterschrift holt das Notarburo bei 6ffentlichen und privaten Fggt : ELJ
inanzam - Vermessungsamt
Stellen die erforderlichen Unterlagen ein und kimmert sich um den e -
£l
VO”ZUg be|m GrundbUChamt. Amter & Behorden
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W Notare Bayern
N’%ﬁ und Pfalz
Datenflow bei der Abwicklung einer Immobilientransaktion (1)

= Notare als ,Datensammelstelle”: erheben die relevanten Daten bei den Beteiligten.

= Notare erheben weitere Daten aus o6ffentlichen Registern (Grundbuch und
Handelsregister)

= aus den Daten wird nach den Winschen der Beteiligten eine Urkunde erstellt

= nach Beurkundung kimmert sich das Notarburo um die Einholung der erforderlichen
Unterlagen bei den 6ffentlichen und privaten Stellen und Ubersendet hierzu die notigen
Informationen und Dokumente

= Die offentlichen und privaten Stellen senden die Unterlagen wieder zuruck.

= Der Notar sorgt fur den Vollzug des Vertrages beim Grundbuchamt.
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N \! Notare Bayern

% und Pfalz
Datenflow bei der Abwicklung einer Immobilientransaktion (2)

Weitere Datenabrufe

Daten von den difchidas Notarbiiro Weiterleitung der Daten e Riicksendung der
Beteiligten an Amter und Behérden erforderlichen Unterlagen
nach der Beurkundung an das Notarbiiro
N
& Teleton Grundbuchamt Handelsregister
L [ = __Z@I Finanzamt
E-Mail ‘f —_— —n
B e Notarbiiro “ 7
|
; \ 3 =1  Weitere
Brief ‘ € =1 Amter & Behorden
“ W
|
—_— -
€ l l Gerichte
Kaufer & Verkaufer (

e Einreichung zum Vollzug

m =

Grundbuchamt
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W Notare Bayern
N % und Pfalz

Eatenflow bei der Abwicklung einer Immobilientransaktion (3)

Beispiel: Verkauf eines landwirtschaftlichen Grundstlcks durch einen unter Betreuung
stehenden Verkaufer an eine GmbH als Kauferin.

Benotigt werden

« personliche Daten von Kaufer und dessen Betreuer sowie der Betreuerausweis

« Daten aus dem Handelsregister betreffend die GmbH als Kauferin sowie die Daten des
Vertreters (Geschaftsfuhrer, Prokurist etc.)

» objektbezogene Daten (Flurnummer, Adresse)

« vertragsbezogene Daten (Kaufpreis, mitverkaufte bewegliche Gegenstande)

« abwicklungsrelevante Informationen wie Steuer-1D

« geldwascherelevante Informationen wie Transparenzregisterauszug
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Einholen von Genehmigungen und Zeugnissen sowie Erfiillung steuerlicher N “ Notare Bayern
Anzeigepflichten % und Pfalz

+ Behorden nach BauGB: Negativzeugnisse wegen des gemeindlichen Vorkaufsrechts oder
Genehmigungen nach BauGB, Anzeige an den Gutachterausschuss,

« Behorden nach GrdstVG: Notare beantragen Genehmigungen, Zeugnisse und Bescheinigungen ,

* Finanzamter: Notare zeigen Vorgange an die Grunderwerbsteuerstelle und die
Schenkungssteuerstelle an,

» Gerichte: Einholung der Genehmigung/Rechtskraftzeugnisse von Familiengerichten,
Nachlassgerichten und Betreuungsgerichten bzw. Anzeige bei den dortigen Gerichten (nicht
beschrankt auf Immobilientransaktionen).

Im Beispielsfall notig: Negativzeugnis wegen gemeindlichen Vorkaufsrecht nach BauGB,
Genehmigung/Negativattest nach GrdStVG, Anzeige an Grunderwerbsteuerstelle, Einholung der
betreuungsgerichtlichen Genehmigung.

Dazu kommen weitere Vollzugstatigkeiten (Lastenfreistellung Genehmigungen Beteiligter etc.).
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N W Notare Bayern

% und Pfalz

Status ante

Samtliche Ablaufe waren im Vollzug ursprunglich
papiergebunden:

* Abschriften, Anschreiben und Vordrucke mussten angefertigt
bzw. ausgefullt, unterschrieben und versendet werden,

+ die Dokumente kamen auf dem Postweg zuriick, mussten
zugeordnet und weiterbearbeitet werden,

* Die Urkunde samt den Dokumenten wurde zum Vollzug beim
Grundbuchamt eingereicht.

Nachteil: Daten mussen bei jeder Stelle separat eingepflegt
werden.
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W Notare Bayern
vor eNoVA N % und Pfalz

« Verpflichtende elektronische Kommunikation mit den Registergerichten seit 2007
* Verpflichtende elektronische Kommunikation mit den Grundbuchamtern zumindest in Bayern, in
den Ubrigen Bundeslandern unterschiedlich, vgl.
https://www.elrv.info/elektronischer-rechtsverkehr/uebersicht-verordnungen

Folge: Medienbriiche sowie Mehrfacherhebung von Daten am Beispiel der Verauf3erungsanzeige
nach Beurkundung (Verkaufer steht unter Betreuung, vgl. vorherigen Beispielsfall)

1.  Notarburo erhebt die wesentlichen Daten beim Mandanten und erstellt die Urkunde.
Nach Beurkundung: ,Verteilung“ der Daten an die zustéandige Stelle, insbesondere Absendung
der papiergebundenen VeraulRerungsanzeige an das Finanzamt.
3. Finanzamt erfragt auf papiergebundenem Vordruck beim Notarburo, ob der Vertrag nunmehr
rechtswirksam ist (Stichwort Genehmigung Betreuungsgericht).
Notarburo teilt Finanzamt nach Genehmigung die Rechtswirksamkeit auf dem Vordruck mit.
Finanzamt erstellt papiergebundene Unbedenklichkeitsbescheinigung und versendet diese an
das Notarburo.
6. Notarburo scannt die Bescheinigung ein und beantragt damit den Grundbuchvollzug auf
elektronischem Weg.

ok
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N W Notare Bayern

% und Pfalz

eNoVA: Digitalisierung der Kommunikation mit 6ffentlichen Stellen

Aus der bisherigen Vorgehensweise resultierende Probleme:

« mehrfache Datenerhebungen, die unnétig sind,

- Ubertragungsfehler,

- Haufige Medienbriche,

- Langere Bearbeitungsdauer wegen erhdhten Arbeitsaufwandes, wenig Effizienz,
* Postlaufzeiten,

*  Wenig nachhaltig bzw. wenig umweltfreundlich (Papier, Post).
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N W Notare Bayern

Was ist eNoVA? % und Pfalz

eNoVA: elektronischer Notarverwaltungsaustausch

Gesetz zur Digitalisierung des Vollzugs von Immobilienvertragen, der gerichtlichen
Genehmigungen von notariellen Rechtsgeschaften und der steuerlichen Anzeigen der Notare
(vom 26. Juni 2026 im BGBI | Nr. 192)

Austausch von Informationen/Daten und Dokumenten sowie Kommunikation kiunftig komplett
digitalisiert (Hinstrecke und Ruckstrecke)

Notar als digitaler One-Stop-Shop: Datenerhebung einmalig beim Notar (Once Only),

—>Beschleunigung und Effizienzsteigerung des Vollzugs insgesamt, umweltfreundlich (damit auch
finanzielle Einsparmaoglichkeiten)

Notare konnen optional Urkunden im Wege der elektronischen Prasenzbeurkundung errichten
und damit Medienbruche vollstandig vermeiden.
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N W Notare Bayern

Warum eNoVA? % und Pfalz

= Bisher fehlende rechtliche und technische Infrastruktur
= Formvorschriften standen teilweise entgegen, z.B. § 18 GrEStG ,Schriftliche Anzeige“.

= Zulassig war z.B. digitale Mitteilung an Gutachterausschisse per E-Mail oder Anfordern eines
Negativattestes wegen des gemeindlichen Vorkaufsrechts per E-Mail, wobei das Zeugnis wieder in
Papier erteilt werden musste

= Aber: ,Flickenteppich® aus unterschiedlichen Kommunikationswegen, Hin- und Ruckweg nicht einheitlich
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N W Notare Bayern

Was bringt eNoVA? % und Pfalz

Einheitlichkeit und Standards (technisch, formell und inhaltlich)

=  Komplette Kommunikation, also Hin- und Ruckweg digital.

= Nutzung der EGVP-Infrastruktur fiir die Ubertragung (mit Ausnahme der Kommunikation mit
dem Finanzamt, dort ELSTER), verschlisselte Kommunikation,

= Austausch von Daten in strukturierter Form: Notare erzeugen und versenden XML-
Datensatze und ggfs. zusatzlich das (signierte) pdf der Urkunde, Behdrden muissen
Datensatze auslesen kdnnen und senden signierten Datensatz zurtick, Gerichte senden ein
signiertes pdf und einen Hilfsdatensatz,

= Dateninhalt vorgegeben durch ERVV (Elektronischer Rechtsverkehrverordnung).
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Ubermittiung (Quelle

Empfanger

: Bundesnotarkammer)

Kommunikationsschritt

N W Notare Bayern

% und Pfalz

Riickweg

Behorden,

Gemeinden

Genehmigungen und Zeugnisse
nach BauGB, GrdStVG, GVO

XML-Datei + ggf. Abschrift

XML-Datei + qe$

Gutachterausschiisse

Mitteilung an
Gutachterausschuss

XML-Datei + Abschrift

Gerichte

betreuungs-,
familien-,
nachlass-,
landwirtschafts-
gerichtliche Genehmigungen und
Rechtskraftzeugnisse

XML-Datei + Abschrift + geS

PDF + XML-Datei + geS

Finanzamt

VeraulRerungsanzeige
Grundbesitz/
Gesellschaftsanteile

KMV-Datei + Abschrift

Voraussichtlich KMV- oder
XML-Datei oder PDF

Finanzamt

Anzeige nach dem ErbStG und
ErbStDV

KMV-Datei + Abschrift + geS
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W
N Notare Bayern

Workflow Volizug mit eNoVA (Quelle Bundesnotarkammer) % und Pfalz
o o = Q o In der Notarsoftware wurden die notwendigen
XML-Datensatz +

Daten meist bereits erfasst. Aus der
Urkunde

: (2
:|6d

eNoVA-Modul .

Motarsoftware wird der Vorgang in das eNoVA-

Modul exportiert.

Alternativ: Ein Vollzugsvorgang wird direkt im
eNoVA-Modul angelegt.

Das Motarbiiro Ubersendet reine XML-

Datensatze und ggf. eine Urkundsabschrift an
Finanzdmter, Gerichte, Behirden

o PDF + Signatur
oder XML + Signatur

Die Kommunikationspartner lesen die
Datensadtze aus und treffen ihre

[

Sachentscheidung.

NSW Gerichte schicken eine PDF zuriick. Behdrden

einen reinen XML. Die Dokumente sind

gualifiziert elektronisch signiert.

LIJ

Eingehende Dokumente werden geprift und

gespeichert.

-
=)

Die Dokumente werden weiter verteilt:

AW

Grundbuch/Handelsregister,

Urkundensammlung, Nebenakte
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Zeitplan

N W Notare Bayern
l\ % und Pfalz

Ab 1. Oktober 2026:

Elektronische VerauBerungsanzeige durch Notarbiiros

Elektronische Kommunikation mit Familien-, Betreuungs-, Nachlassgerichten, sowohl Hin-
als auch Ruckweg

Ab 1. Januar 2027:

Elektronische Kommunikation mit Gutachterausschiissen und Behérden gem. BauGB,
GrdstVG und GVO, sowohl Hin- als auch Ruckweg

Ab 1. Januar 2028:
Elektronische Unbedenklichkeitsbescheinigung
Zeitpunkt noch nicht bekannt:

Anzeige an die Erbschaft- und Schenkungsteuerstelle des Finanzamts, Abrufmoglichkeit fur
Steuer-ID Bayerischer Notarvereine. V. | 15



Praktische Auswirkungen fiir Notare und 6ffentliche Stellen

Notare

bereits an digitale Abwicklung gewohnt, daher

beN (besonderes elektronisches Notarpostfach) vorhanden

Entsprechende IT-Infrastruktur zur Erstellung von XML-Datensatzen
bereits jetzt vorhanden fur Registergerichte und Grundbuchamter; wird
z.B. fur Notare von der BNotK bereitgestellt (Software ,XNP*)

Signaturzertifikate sowie weitere Ausstattung zur Anbringung der
qualifizierten elektronischen Signatur vorhanden

Viele relevante Daten mussen ohnehin nach Beurkundung aus der
Notarsoftware in XNP eingepflegt werden (Schnittstellen bereits
vorhanden) und kdnnen von dort weiterverarbeitet werden.

N W Notare Bayern

% und Pfalz
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N W Notare Bayern

% und Pfalz

Praktische Auswirkungen flir Notare und offentliche Stellen

Behorden

Notige Ausstattung
«  beBPO zur Teilnahme am elektronischen Rechtsverkehr tber EGVP-Infrastruktur,
e IT-Infrastruktur zum Austausch von XML-Datensatzen

« Dabei sind Vorgaben nach §§ 29 und 137 GBO zu beachten, d.h. Datensatze sind qualifiziert
elektronisch zu signieren, hierfur notig: elektronische Signaturzertifikate, die die Behorde erkennen
lassen sowie entsprechende Peripheriegerate.

Quialifiziert elektronische Signatur unverzichtbar:
«  Stellt Integritat des Dokuments sicher

« Allein ein geschiitzter Ubermittlungsweg ist nicht ausreichend
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N W Notare Bayern

% und Pfalz

Datenaustausch Riickweg (6ffentliche Stelle - Notar)

- Offentliche Stellen (auler Gerichte und Finanzamter) senden in der Regel auf dem
Ruckweg XML-Datei mit qualifizierter elektronischer Signatur.

« Gerichte senden ein signiertes pdf und einen Hilfsdatensatz zurtck.

* Finanzamter: Textform ausreichend, soweit Dokumente vom Notarburo direkt an das
Grundbuchamt Ubertragen werden.
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W Notare Bayern
Geringfiigige Anderungen fiir Notare % und Pfalz

Neues Modul eNoVA, das die BNotK in der Software XNP zur Verfigung stellt

XNP und seine Module unterstiitzen Sie im Notaralltag

ﬂ eBeurkundung

Die Onlinehiffe von XNP erreichen Sie Uber das Fragezeichen oben rechts, Kontext- und anlassbezogene Hilfe erhalten Sie weiterhin in den einzelnen Modulen ber den Kiick der dortigen Fragezeichensymbole
[§l urkundenverzeichnis in den jeweiligen Bereichen.

Jahresabschluss

Ubersicht Berichte Wichtige Fachverfahren Wichtige Meldungen

Amitsubergabe

- Zentrales Testamentsregister (ZTR) - eNoVA: Schulungen und Sprechstunden im September und Oktober

ﬁ Verwahrungsverzeichms - DNotl Online Plus Online-Verfahren: Dialogveranstaltung zum Vollzug elektronischer Urkunden am 15.10.2026

+ Webinar-Reihe - Einfach arbeiten mit dem Urkundenverzeichnis, Start am 17.09.2026

Kreditinstitute

September 2026: Eroffnung des EIRV in Grundbuchsachen bei weiteren Grundbuchamtem in

Buchungen Niedersachsen, NRW und Hamburg

Jahresabschluss i . )
Aktuelle Informationen zu Stérungen oder Wartungsarbeiten

+ Zum BNotK IT-Newsletter

I CE R

Amtsibergabe

Handelsregister

i - XNP Clientanwendung XNP Das Elektronische Urkundenarchiv:
Neue Registeranmeldung
- XNP Querschnittsfunktionen Urkundenverzeichnis (UVZ) Aktuelle Informationen
- Urkundenverzeichnis (UVZ) - Verwahrungsverzeichnis (WWZ) - Erklarfilme zum Elektronischen Urkundenarchiv
% Grundbuch - Verwahrungsverzeichnis (VVZ) besonderes elektronisches Notarpostfach (beN) Rundschreiben der Bundesnotarkammer zum
Neuer Grundbuchantrag  besonderes elektronisches Notarpostfach (beN) - XNotar (HR. GE, SonA, PBG, eNoVA, TraPaRe) Urkundenarchiv
- XNotar (HR. GB, SonA, PBG, eNoVA. GWG, TraPaRe) Benutzerverwaltung Informationen zum Scanprozess inkl. Erklarfilm
NoVA - Benutzerverwaltung - Notarielle Online-Verfahren im Gesellschaftsrecht - allgemeine Rundschreiben der Bundesnotarkammer (Archiv
T g - Notarielle Online-Verfahren im Gesellschaftsrecht Geldwaschebekampfung bis 1994)
- Zertifizierungsstelle der BNotk - Informationsmaterial der BNotk

Online-Verfahren

Support & Kontakt

Sonstige Antrage
Bei Fragen und technischen Problemen kontaktieren Sie uns geme:
D s e zum Urkundenarchiv: 2u XNP: 2u den Online-Verfahren:
urkundenarchiv@bnotk.de xnp@bnotkde online-verfahren@bnotkde
(= beN Tel:: 0800 3 550800 Tel: 0800 3 550300 Tel: 0800 3 550300
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Geringfiigige Anderungen fiir Notare

N W Notare Bayern

% und Pfalz

Ubersicht eNoVA 5] Importieren 3 Weitere t Neuer Vorgang
" eBeurkundung
Filter auswahlen v | ¥ Filtern Suchen B

Urkundenverzeichnis

Jahresabschluss

Ubersicht Berichte & Vorginge

Amtsibergabe O AZ/UVZ-Nr. u Beteiligte u Grundbuchamt i

2 Verwahrungsverzeichnis
Kreditinstitute
Buchungen
Jahresabschluss

Amtsibergabe
Mandantenportal

Handelsregister

Neue Registeranmeldung

Grundbuch

Neuer Grundbuchantrag

eNoVA

Neuer Vorgang

£3 Online-Verfahren

Sonstige Antrage

Neuer sonstiger Antrag

@ Onlinehilfe
beN

 Aktualisieren

ittstatus

irksambeit ... |7

¢ @
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N W Notare Bayern

% und Pfalz

Geringfiigige Anderungen fiir Notare
Vermerk der steuerlichen Anzeigepflichten bzgl. Grunderwerbsteuer nicht mehr auf der Urkunde
sondern digital im Urkundenverzeichnis (UVZ) (Gilt NICHT fur Erbschaft- und Schenkungsteuer)

Grunddaten Beteiligte Ausfertigungen Bemerkungen Vermerke Verbindungen Anzeigen / Registrierungen Dokumente
E
Finanzamtsanzeige/Registrierung hinzufigen == @ BRUEGELLELE ¢
| (4
Finanzamtsanzeige (23.09.2026) [ Py G
G
© Finanzamtsanzeige Datum « | 23.09.2026 ] E
O Zentrales Testamentsregister Finanzamt -
() Zentrales Vorsorgeregister stelle . “

Registernummer
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N W Notare Bayern
Geringfiigige Anderungen fiir Notare [\ % und Pfalz

Kommunikation Finanzamt uber ELSTER: ELSTER Organisationszertifikat nétig, muss beantragt
werden und in der Software (XNP) hinterlegt werden,

Amtstatigkeit v

% Einstellungen
Einstellungen UVZ

© Meine Einstellyagan(hutzar), () Grundeinstellungen (Baro) () Gerateeinstellungen (PC)
beN-Einstellungen
Dokumente eNoVA Grundbuch Handelsreg... online-verf... Plattform qes-Beglau... sonstige An... Transparen... Urkundenv... ® &
Eigenes Profil
Bearbeiter

Einstellungen

Aktiviert folgende Funktion: Der in XNP angemeldete Nutzer ist bei Erstanlage eines Vorgangs im Modul eNoVA automatisch belegt. Eine Abwahl des Bearbeiters oder
nachtragliche Auswahl eines anderen Bearbeiters ist weiterhin moglich. Bei Deaktivieren der Funktion ist der Bearbeiter wie bisher manuell auszuwahlen.

Importverzeichnis a Ordner auswahlen & Beenden

Default-Import-Ordner (kann beim Import selbst noch angepasst werden).

ELSTER-Einstellungen ELSTER-Einstellungen
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N W Notare Bayern
Geringfiigige Anderungen fiir Notare [\ % und Pfalz

ELSTER-Zertifikat Verwaltung

Fir die Kommunikation mit ELSTER muss ein Zertifikat von lhrem ELSTER-Konto mit passendem Passwort importiert werden.

Zertifikat

| elster-certificate.pfx ‘ [ Q Zertifikat auswahlen

Passwort

[ ® |

Signaturzertifikat
Mummer:
Aussteller:

Gultigkeitsdauer:

Verschliisselungszertifikat
Nummer:
Aussteller:

Gultigkeitsdauer:
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Geringfiigige Anderungen fiir Notare

Kommunikation Finanzamt: Anzeige der Rechtswirksamkeit hat digital zu erfolgen

Filter auswahlen ~ | % Filtern

£y

e

a

0 Vorgédnge

AZ/UVZ-Nr. ar Beteiligte i Grundbuchamt

E1358/26

Grundstiicke Passau

Beteiligte
Dokumente Kaufvertrag

Vollzugsschritte

VerduRBerungsanzeige Grundbesitz (GrEStG), Finanzamt P... ® Versende

Mitteilung Gutachterausschuss, Landratsamt Passau - Gutachterausschuss

i Vollzugsschrittstatus

Rechtswirksamkeit ausstehend

Rechtswirksamkeit ...

i

® Versendet

N W Notare Bayern

% und Pfalz

Suchen ..

Versandfehler [T

«“> Aktualisieren

83
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N W Notare Bayern

% und Pfalz

Geringfiigige Anderungen fiir Notare

Bearbeitung der eingehenden Dokumente von Gerichten:

« eingehende Dokumente landen im beN, von dort Sicherung der Dokumente, Ablage
in Nebenakte/Urkundensammlung,

«  Wichtig: Signaturprifung nicht vergessen, Gultigkeit und Integritat werden durch die
Signaturprufung in XNP sichergestellt (siehe oben).

Sofern beglaubigte Abschriften von elektronischen Dokumenten erfolgen sollen so ist
das Ergebnis der Signaturprafung zu dokumentieren, vgl. § 42 Abs. 4 S. 1 BeurkG

Vorschlag:

,,Hiermit beglaubige ich die Ubereinstimmung der vorstehenden Abschrift mit
dem elektronischen Dokument.

Die Priifung der qualifizierten elektronischen Signatur war erfolgreich. Das der
Signatur zugrundeliegende qualifizierte Zertifikat ldasst die ausstellende Person
und das Gericht erkennen.*
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N W Notare Bayern
Signaturpriifung erfolgt automatisiert l\ % und Pfalz

Bei eingehenden Nachrichten aus beN erfolgt eine automatische Signaturprifung:
- Ergebnis: Priifvermerk, automatische Anzeige beim Offnen einer Nachricht.

Die Signaturpriufergebnisse zeigen:

« das Vorliegen einer qualifizierten Signatur,

« den Namen des Signaturzertifikatinhabers oder der Signaturzertifikatinhaberin,

» soweit vorhanden: berufsbezogene Informationen oder Behorden- und
Gerichtsinformationen sowie weitere Eigenschaften aus dem Signaturzertifikat,

» den Signaturzeitpunkt,

« die Integritat (keine Veranderung nach Anbringung der Signatur),

» die Gultigkeit des Signaturzertifikats zum Zeitpunkt der Prtfung.

Kunftig auch: Auf einen Blick sichtbare Unterscheidung und Siegel und Signatur sowie von
inline und detached-Signaturen
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N W Notare Bayern

Signaturpriifung % und Pfalz

Informationen zu qualifizierten elektronischen Signaturen

Format
Signaturformat qualifiziert signiert nach ERVB durch bzw. Berufstrag haft am Priif Priifp
Datei: .pdf
pdf Inlinesignatur (PDF) ja 02.07.2026, 08:33:57 / Gultigkeit
Dokument enthalt unsignierte Elemente ( 055658144472143772) / Integritat H
Inlinesignatur (PDF) ja Landeshauptstadt 02.07.2026, 08:37:37 / Gultigkeit
Dokument enthalt unsignierte Elemente ( 253241686756732399) /' Integritat

Datei: Musterprotokoll.pdf

pdf abgesetzte Signatur ja 25.06.2026, 10:13:35 / Glltigkeit
( 190629807) Integritat .
a8
abgesetzte Signatur ja Notar in Berlin, Berlin, Testkammer 25.06.2026, 10:14:11 / Gitigkeit
( 50811) Integritat
Datei: = .pdf
pdf Inlinesignatur (PDF) ja 04,08.2026, 11:20:47 / Guiltigkeit
( 58557) Integritat
B
abgesetzte Signatur ja [ 04.08.2026, 11:21:17 / Gltigkeit
[t 58557) / Integritat

Datei: xjustiz_nachricht.xml

xml nein c 3
-
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Priifung der eingehenden elektronischen Dokumente von Gerichten und N “ Notare Bayern
Behorden durch Notare im Hinblick auf §§ 29 und 137 GBO % und Pfalz

1. Istim Dokument (nicht in der Signatur) Name der ausstellenden Person und der Behorde bzw. des
Gerichts enthalten? Dokument selbst prufen!

2. Dokument mit einer qualifizierten elektronischen Signatur (qeS) versehen?

3. Signaturformat nach den Vorgaben des jeweiligen Landesrechts im elektronischen
Grundbuchverkehr zugelassen? Abgesetzte Signaturen (detachted) in samtlichen Bundeslandern
zugelassen: Signatur in einer separaten Datei mit der Endung .pkcs7 oder .p7s.

4. Signatur gultig, integer und bezieht sie sich auf das gesamte Dokument?

5. Lasst die Signatur selbst die ausstellende Person erkennen?

6. Istdie Behorde bzw. das Gericht aus der Signatur hinreichend konkret erkennbar?

ACHTUNG: Unbedenklichkeitsbescheinigung ab 1.1.2028 ohne qeS, aber nur verwendbar, wenn Uber
ELSTER ubermittelt
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N W Notare Bayern
Funktionsweise des eNoVA-Moduls im Detail I\ % und Pfalz

Datenimport

« Datenimport Uber die Notarsoftware (NSW)

« Schnittstelle in XNP von der BNotK bereitgestellt, so dass aus
der Notarsoftware die Daten ubernommen werden konnen.

« zudem zwei interne XNP-Schnittstellen: Grundbuchmodul und
UVZ-Modul
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_ . N W Notare Bayern
Funktionsweise des eNoVA-Moduls I\ % und Pfalz

Anlegen eines neuen Vorgangs, Auswahl der Vollzugsschritte

Vollzugsschritte wahlen

Die Vorauswahl an dieser Stelle dient der Steuerung der benétigten Pflichtangaben im
Vorgang. Nachtragliches Hinzufiigen oder Entfernen von Vollzugsschritten ist wie
gewohnt moglich.

Auswahl Vollzugsschritt/e

itteilung Gutachterausschuss
‘'erduBerungsanzeige Grundbesitz (GrEStG)
D ‘erauBerungsanzeige Gesellschaftsanteile (GrEStG)

Ab brEChen
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W Notare Bayern
Funktionsweise des eNoVA-Moduls N % und Pfalz d

Anlegen eines neuen Vorgangs, Import der Daten Uber UVZ-Schnittstelle

eNoVA - & Validieren

e Grunddaten
Grundsticke
Beteiligte Aktenzeichen/UVZ-Nummer Bearbeiter/in optional

‘ | | Eliane Schuller A
Dokumente

Verbi al

Vollzugsschritte IVZ-Verbindung optional

‘ E 1505/2026 Qe | [ -3) Importieren

Zusammen' fassun; g

\ % E1505/2026 X

—

Art des Rechtsgeschifts

‘ Bitte wahlen .. hvd |
Angebot/Annahme optional

‘ Bitte wahlen .. e |

Interne Notiz optional

S | =Y VAR ¥



i . \] W Notare Bayern
Funktionsweise des eNoVA-Moduls N % und Pfalz

Anlegen eines neuen Vorgangs, Import der Daten aus dem Grundbuchmodul

|
B Neu
(= Grundbuchantrag nach eNoVa exportieren
# Bearbeiten
@ Offnen
Sie haben folgenden Grundbuchantrag zum Exportieren ausgewahlt: -
+ Validieren
GBA kv <3 Vorbereitung
abschlieRen

Die Grunddaten werden automatisch Gbernommen.

4+ Zuriickgeben an
Welche weiteren Daten mdchten Sie ibernehmen? Mitarbeiter/in

Alle auswahlen # Signieren

B8 Versand vorbereiten
Grundsticke

o1 A4 _\er ol
Beteiligte 3
& ExporteNoVA .-«
@ Fur Ersatzeinreichung

exportieren

Dokumente
@ AbschlieRen

E 836/25

B Wiedereroffnen

Abbrechen 3 @ @& PDF exportieren

@ Ubersicht

@ Uberblicke

=) Importieren

] Duplizieren
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Funktionsweise des eNoVA-Moduls

W Notare Bayern
% und Pfalz

Datenfelder beflllen Gber Schnittstellen, auch manuelle Eintragung maoglich

eNoVA -

& Vali

eren

@ Grunddaten @

@ Grundstiicke

@ Beteiligte

@ Dokumente

@ vollzugsschritte

@ Zusammenfassung

@ Onlinehilfe

Grundstlcke

Bei einer VerauBerungsanzeige sind die nach § 20 GrEStG gesetzlich geforderten Angaben vollstandig zu Gbermitteln, sofern sie vorliegen. Dies gilt insbesondere fur die hier als
“Optional” gekennzeichneten Felder. Unvollstandige Angaben kénnen zu Riickfragen und Verzégerungen bei der Bearbeitung durch das Finanzamt fihren.

Grundstiick/BV-Nr. hinzufiigen

~~ Grundstiick

Grundbuchart

| Bitte wahlen

Bundesland

| Bitte wahlen

{ bbau-) Gr ich von

BV-Nr. optional

a |

Grundbuchamt
o |

Blatt

[on

Gemarkung optional

Flur optional

Abbrechen

Alle einklappen
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W Notare Bayern
Funktionsweise des eNoVA-Moduls N % und Pfalz d

Datenfelder beflullen Uber Schnittstellen, auch manuelle Eintragung moglich
eNoVA - W Validieren

@ Grunddaten @

Beteiligte

@ Grundstiicke /7

+ Beteiligte hinzufiigen Alle einklappen
@ Beteiligte

@ Dokumente

~~ Beteiligte/r /\ T

@ Vollzugsschritte
Beteiligtenrolle

@ Zusammentfassung Bitte wéhlen ... ~ |
Personentyp
(® Natiirliche Person () Organisation [ -2) Personendaten importieren
Nachname Vorname/n
Pflichtfeld, bitte ausfillen.
Namensvorsatz optional Namenszusatz optiona
Geburtsname optional Titel optional
‘ | ‘ Bitte wéhlen... v |
Geburtsdatum Begriindung oprional
‘ TT.MM.1LL =] | Steuer-ID vorhanden (| Nein ) I Bitte wahlen ... ~ l

@ Ontinehitfe Abbrechen
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Funktionsweise des eNoVA-Moduls

Vollzugsschritte bearbeiten

eNoVA -

N W Notare Bayern

% und Pfalz

« Validieren [E Speichern

@ Grunddaten O
@ Grundstiicke /7
@ EBeteiligte

@ Dokumente

. Vellzugsschritte

@ Zusammentassung

Vollzugsschritte

+ Vollzugsschritt hinzufiigen

~ Mitteilung Gutachterausschuss

v VerduBerungsanzeige Grundbesitz (GrEStG)

£ Bearbeiten

Alle ausklappen

In Vorbereitung Tl

In Vorbereitung T
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Funktionsweise des eNoVA-Moduls

Vollzugsschritte bearbeiten

Vollzugsschritt bearbeiten

Vollzugsschritttyp

‘ VerduBerungsanzeige Grundbesitz (GrEStG)

Grundstiicksauswahl

alle (1/1)

Name des Empféngers

| Bitte wahlen...

B

Ptlichtfeld, bitte ausfillen.

Vertragsauswahl

| Bitte wahlen ...

B

Ptlichtfeld, bitte ausfuillen.

Art der Gegenleistung
(®) Auswahl (O Freitext

Betrag der Gegenleistung

| Bitte wihlen...

B

~

B

Ptlichtfeld, bitte ausfillen.

+ Weitere Gegenleistung hinzufiigen

Tag der Ubergabe optional

Pflichtfeld, bitts ausfiillen,

TT.MM. 11

Rechtswirksamkeit ist eingetreten

Abbrechen

artseite [# UVZ Urkundenver... & Grundbuch B eNoVA = eNoVA -

EUR

W Notare Bayern
% und Pfalz

nderungen ibernehmen
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W Notare Bayern

Funktionsweise des eNoVA-Moduls % und Pfalz

Ubersicht Uber Vollzugsschrittstatus (Quelle Bundesnotarkammer

Ubersicht eNoVA ) Importieren 2 Weitere
Filter auswahlen ~ < Filtern Suchen ... B
& 53 Vorgénge > Aktualisieren
(] AZ/UVZ-Nr. i’ Bearbeiter/in i Grundbuchamt fu Vollzugsschrittstatus i<
() 8. weitere Bettina Thies Bad Liebenwerda ) Versandbereit eeo
C] Test ger. Genehmigun Bettina Thies Charlottenburg 1 Versandbereit #) Rickmeidung prufen e
(J  XNA-4651-1.53- Tina Testet Erlangen 2) In Vorbereitung oo
O 132323 Tina Testet Dortmund (@ versenaet [
O Test ger. Genehmi Tina Testet Charlottenburg 2) n Vorbereitung [ﬂ Versendet ][o Geschiossen ] e
O  Test05.09 Bettina Thies Képenick (@ versendet [
(] Test ger. Genehmigun Bettina Thies Charlottenburg A Ruckmeldung prafen o0
O 12_2034 Bettina Thies Dortmund 1) In Vorbereitung ) Riickmeldung priifen ess
O tests Bettina Thies Kopenick 1) In Vorbereitung ) Ruckmeidung prifen -
(J  ENOVA-2851XMLTEST Bettina Thies Auverbach (@ versendet ] e
(m] Test / Doppelnamen Tina Testet Erlangen ) Ruckmeldung prafen aco
(0 10062025 Bettina Thies Dortmund @ Rickmeldung priffen -
O test-98 Bettina Thies Achern; Erlangen [Q Versendet 4 Ruckmeidung prufen o0
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N W Notare Bayern

% und Pfalz

Vielen Dank!

notare-bayern-pfalz.de
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